Relatorio Gerencial Mensal

Fevereiro-2026

NEST EAGLE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE

NOME DO FUNDO RESPONSABILIDADE LIMITADA DATA BASE 27/02/2026

COD NEGOCIAGAO (TICKER)  EAGLM N° COTISTAS () (b) 12
CNPJ 54.422.883/0001-57 COTAS EMITIDAS (c) 1.858.798,0000
CODISIN BREAGLCTF004 VALOR PATRIMONIAL R$ 194.967.765,18

Proporcionar retorno acima do benchmark mediante a aplicagao de
recursos de seu PL preferencialmente em Iméveis, prontos ou em

OBJETIVO DO FUNDO construgéo, para valorizacdo e obtengdo de renda por meio de ~ VALORPATRIMONIALDACOTA R$ 104,889162
aquisigao para posterior locagdo e arrendamento, inclusive bens e
direitos a eles relacionados
PUBLICO ALVO Destinado ao publico em geral VALOR DA COTA 12 EMISSAO R$ 100,00
ADMINISTRADORA Banco Daycoval S.A RENTABILIDADE MENSAL -0,303%
CUSTODIANTE Banco Daycoval S.A RENTABILIDADE 12 MESES 1,16%
GESTORA Nest International Administradora de Carteira de Valores Mobiliarios Ltde RENTABILIDADE ANUAL 0,56%
Para patrimonio liquido do Fundo até R$100MM : 0,15%aa
RENTABILIDADE ACUMULADO 4,89%

TAXA DE ADMINISTRAGAO = Acima de R$100MM : 0,12% aa, com minimo de R$13.000,00/ més,
atualizados anualmente pelo IGP-M/FGV
Durante os 18 (dezoito) primeiros meses de funcionamento do (a) Informe periédico, disponivel da pagina CVM,
Fundo, a Taxa de Administragao correspondera ao minimo de

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentos

, 0,03% a.a. com minimo mensal de R$ 2.000,00, atualizados CVM?cnpjFundo=54422883000157.
TAXA DE CUSTODIA
anualmente pelo IGP-M/FGV (b) Retificando o nimero de cotistas informados nos relatérios anteriores :
Junho/25: 1M
TAXA DE GESTAO 2% a.a. Julho/25: 11

Agosto/25: 12

Setembro/25: 1

Outubro/25: 12

(c) relatorio do administrador

TAXA DE PERFORMANCE 20% do que exceder a variagao positiva de IPCA + 5,5%

(1) 1a Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas (RCVM N°160):
* Valor da Oferta:R$500MM

* Data de Inicio:18/09/2024

* Data de Encerramento:17/03/2025

* Volume Distribuido:R$157.800.000,00

* Valor da Cota da 1a. Emissdo: R$100,00

OFERTAS PUBLICAS
(2) 2a Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas "Follow-on" (RCVM N°160

* Valor da Oferta:R$360.220.000,00

* Data de Inicio:11/04/2025

* Data de Encerramento : 08/10/2025

* VVolume Distribuido: R$28.899.730,16

* Valor da Cota da 2a. Emiss&o: R$102.92

Este documento foi produzido pela Nest International Administradora de Carteira de Valores Mobilidrios Ltda (“Nest Asset Management”), as informagdes contidas nesse material possuem carater exclusivamente
informativo. A Nest Asset Management ndo comercializa nem distribui cotas de fundos de investimentos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de
qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do fundo garantidor de créditos - FGC. Para avaliagdo da performance de um fundo de investimento, é recomendével a andlise de, no minimo, 12 (doze) meses. A
rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade do fundo apresentada ndo é liquida de impostos, mas é liquida de taxa de administragdo e de taxa de |
performance. Leia o Regulamento, o formulario de Informagdes Complementares e a Ldmina de Informagdes Essenciais, com especial atengdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do
fundo, bem como para as disposi¢des acerca dos fatores de risco a que o fundo o esta exposto, antes da tomada de qualquer decisdo de investimento.

Autorregulacao

ANBIMA

Supervisao e Fiscalizagdao: Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM. Servigo de Atendimento ao Cidaddo: www.cvm.gov.br
Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini, 105 - Thera Office - 142 Andar - Brooklin Novo - Sdo Paulo - SP- 04571-900 Tel: +55 (11)2663-9030 - www.nestam.com.br
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Alocacao e Limites de Exposicao

CAIXA +
) TITULOS ,
MANUTENGA  pypLicOs: 01% IMOVEIS -
NAMPUR MATA [;

OeCTASA
PAGAR; - \ ‘ / 4,4%
118%

IMOVEIS - CASA
HERRADURA -
FBV; 21,8%

IMOVEIS - UNID
APTOS ST
BARTHELEMY; |

58,5%

IMOVEIS - CASA
SIX - FBV; 16,4%

Posicao de : 27/02/2026

Composicao da Carteira do Fundo

250.000.000,00

200.000.000,00 113.992.920,00

-2.294.285,60

150.000.000,00

100.000.000,00

32.000.000,00

50.000.000,00 42.600.000,00

8.570.000,00
99.130,78 I
IMOVEIS - NAMPUR MATA | IMOVEIS - CASA SIX - FBV MANUTENCAOeCTASA...
CAIXA + TITULOS PUBLICOS IMOVEIS - CASA... IMOVEIS - UNID APTOS ST...
Posicao de : 27/02/2026
Rentabilidade mensal do Fundo
JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET ouT NOV DEZ ANO
2026 FUNDO -0,26% -0,31% -0,57%
IPCA + 5,5% 0,79% 0,46% 1,25%
2025 FUNDO -0,01% -0,13% -0,24% -0,23% 0,29% -0,24% -0,16% -0,19% 0,26% 0,27% -0,36% 12,26% 1,44%
IPCA + 5,5% 0,62% 1,77% 1,02% 0,89% 0,72% 0,70% 0,72% 0,35% 0,94% 0,55% 0,64% 0,79% 10,12%
2024 FUNDO -1,44% -3,96% -5,34%
IPCA + 5,5% 0,46% 0,98% 1,44%

A rentabilidade do fundo nao é liquida de impostos, mas é liquida de taxa de administracao e de taxa de performance.

Este documento foi produzido pela Nest International Administradora de Carteira de Valores Mobilidrios Ltda (“Nest Asset Management”), as informagdes contidas nesse material possuem carater exclusivamente ~
informativo. A Nest Asset Management n3o comercializa nem distribui cotas de fundos de investimentos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de /f’% Autorregulacao
qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do fundo garantidor de créditos - FGC. Para avaliagdo da performance de um fundo de investimento, é recomendével a andlise de, no minimo, 12 (doze) meses. A \ ANBIMA
rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade do fundo apresentada ndo é liquida de impostos, mas é liquida de taxa de administragdo e de taxa de
performance. Leia o Regulamento, o formulario de Informagdes Complementares e a Ldmina de Informages Essenciais, com especial atengdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do
fundo, bem como para as disposi¢des acerca dos fatores de risco a que o fundo o esta exposto, antes da tomada de qualquer decisdo de investimento.

Supervisao e Fiscalizagdao: Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM. Servigo de Atendimento ao Cidaddo: www.cvm.gov.br
Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini, 105 - Thera Office - 142 Andar - Brooklin Novo - Sdo Paulo - SP- 04571-900 Tel: +55 (11)2663-9030 - www.nestam.com.br
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Valor Imovel (avaliado 31/12/25): R$ 32.000.000,00

CASA SIX Valor de Aquisicao (*): R$ 30.902.288,95

Projetado por: Triptyque Architecture

fazendao boa vista ORI | . "\ . . oA A A AR A A AR A AP A AP A AP AL PLA AP PP AP

Avenida 10 (alameda das siriemas), lote 02K, quadra 68, loteamento

Localizacao: . s

Fazenda Boa Vista — Fase 5, Porto Feliz, Sdo Paulo
"""""" CoordenadaGPS:  23°2278.8'S d7sgsasw
~ AreaTerreno: 3iagiom:

Area Construida: 944 m?

""""" Anode construgdo: 2023
"""" MatriculadoImével: 58503
~ Estratégia: Valorizagdo e Renda
Finalizado processowde licitacdo de empreiteira. Projeto e orcamento de
Status: reforma sendo revisado. Postergacao do inicio de obra e contratacdo de

empreiteira para 2026. Avaliacao de alternativas de "funding" para a obra.

(*) em set/25 : com base no CPC, o valor de aquisicdo foi ajustado para refletir o valor total de aquisicdo correto, que inclui os custos de ITBI, cartoriais e de registro.

Previsao de investimento adicional e prazos

Obras para acabamento: R$ 2.700.000
FF&E (**) R$ 1.300.000
Inicio de Obras: To sem/2026
Prazo de Conclusao: Final do 20 tri/2026

(**) FF&E : Mdveis, Instalacées e Equipamentos

Sobre a Fazenda Boa Vista...

Localizado a menos de uma hora de Sao Paulo, a Fazenda Boa Vista dispde de uma infraestrutura completa de esportes, lazer e servicos, tudo isso
numa propriedade de 12 milhdes de m?, sendo trés milhdes deles cobertos por matas nativas, lagos, bosque e jardins, com paisagismo que se integra a
vegetacao original do local. A arquitetura do empreendimento foi projetada por Isay Weinfeld.

Localizacdo do Condominio : Rodovia Castelo Branco, Km 102, 50 - Caixa Postal, 234, Porto Feliz - SP, 18540-000

Conheca mais sobre a Fazenda Boa Vista: https://fazendaboavista.jhsf.com.br/

O que dispoe a Fazenda Boa Vista...

O primeiro Hotel Fasano de campo (https://www.fasano.com.br/hotel/fasano-boa-vista/);

Gastronomia Fasano;

Spa;

Dois Campos de golfe com 18 buracos cada, sendo um deles assinado por Arnold Palmer e o primeiro signature golf course da América Latina;
Centro equestre completo;

Quadras de ténis, poliesportiva e de futebol;

Kid's Club e Fazendinha

Dados de ocupacao, vacancia e rentabilidade

Taxa de Ocupacao Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez
2026 0% 0%
2025 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Taxa de Vacancia Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

2026 100% 100%
2025 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

Este documento foi produzido pela Nest International Administradora de Carteira de Valores Mobilidrios Ltda (“Nest Asset Management”), as informagdes contidas nesse material possuem carater exclusivamente
informativo. A Nest Asset Management ndo comercializa nem distribui cotas de fundos de investimentos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de
qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do fundo garantidor de créditos - FGC. Para avaliagdo da performance de um fundo de investimento, é recomendével a andlise de, no minimo, 12 (doze) meses. A ANBIMA
rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade do fundo apresentada ndo é liquida de impostos, mas é liquida de taxa de administragdo e de taxa de

performance. Leia o Regulamento, o formulario de Informagdes Complementares e a Ldmina de Informages Essenciais, com especial atengdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do

fundo, bem como para as disposi¢des acerca dos fatores de risco a que o fundo o esta exposto, antes da tomada de qualquer decisdo de investimento.

Autorregulacao

Supervisao e Fiscalizagdao: Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM. Servigo de Atendimento ao Cidaddo: www.cvm.gov.br
Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini, 105 - Thera Office - 142 Andar - Brooklin Novo - Sdo Paulo - SP- 04571-900 Tel: +55 (11)2663-9030 - www.nestam.com.br
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Valor Imével (avaliado 31/12/25): R$ 42.600.000,00

Valor de Aquisicao (*): R$ 36.550.000,00

"""""""""" Projetadopor:  Jayme Lago Mestieii
""""""""""" Localizagie | Rua8-A(alameda das iris), lote 10, quadra 40, loteamento Fazenda Boa Vista - Fase 2, Porto Feliz, Sdo Paulo

Coordenada GPS: 23°20'09.3"S 47°33'45.8"W

Area do Terreno: 2.569,06 m?
 AreaTotalk  1351.00m*
"""""""" Anode construgdo: 2014
"""""""" MatriculadoImével: 54611
"""""""""""" Estratégiaz  ValorizagioeRenda
"""""""""""""" Statuss O Fundo esta preparando documentagéo para posse do imovel e as condicdes para sua locagdo.

(*) nao ncluidos os custos de ITBI, cartoriais e de registro

Previsao de investimento adicional

FF&E complementar: em orgcamento
Prazo de Conclusao (FF&E): nov/25
Reforma: em avaliacao. A reforma esta condicionada ao Fundo ter recursos disponiveis e suficientes

(**) FF&E : Moveis, Instalacdes e Equipamentos

Sobre a Fazenda Boa Vista...
Localizado a menos de uma hora de Sao Paulo, a Fazenda Boa Vista dispde de uma infraestrutura completa de esportes, lazer e servicos, tudo isso numa

propriedade de 12 milhdes de m?, sendo trés milhdes deles cobertos por matas nativas, lagos, bosque e jardins, com paisagismo que se integra a vegetacao
original do local. A arquitetura do empreendimento foi projetada por Isay Weinfeld.
Localizacado do Condominio : Rodovia Castelo Branco, Km 102, 50 - Caixa Postal, 234, Porto Feliz - SP, 18540-000

Conheca mais sobre a Fazenda Boa Vista: https://fazendaboavista.jhsf.com.br/

O que dispoe a Fazenda Boa Vista...
O primeiro Hotel Fasano de campo (https://www.fasano.com.br/hotel/fasano-boa-vista/);

Gastronomia Fasano;

Spa;

Dois Campos de golfe com 18 buracos cada, sendo um deles assinado por Arnold Palmer e o primeiro signature golf course da América Latina;
Centro equestre completo;

Quadras de ténis, poliesportiva e de futebol;

Kid's Club e Fazendinha

Dados de ocupacao, vacancia e rentabilidade

Taxa de Ocupacao Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez
2026 0% 0%
2025 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Taxa de Vacancia Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

2026 100% 100%
2025 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

Este documento foi produzido pela Nest International Administradora de Carteira de Valores Mobilidrios Ltda (“Nest Asset Management”), as informagdes contidas nesse material possuem carater exclusivamente
informativo. A Nest Asset Management ndo comercializa nem distribui cotas de fundos de investimentos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de
qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do fundo garantidor de créditos - FGC. Para avaliagdo da performance de um fundo de investimento, é recomendével a andlise de, no minimo, 12 (doze) meses. A * ANBIMA
rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade do fundo apresentada ndo é liquida de impostos, mas é liquida de taxa de administragdo e de taxa de
performance. Leia o Regulamento, o formulario de Informagdes Complementares e a Ldmina de Informages Essenciais, com especial atengdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do
fundo, bem como para as disposi¢des acerca dos fatores de risco a que o fundo o esta exposto, antes da tomada de qualquer decisdo de investimento.

Autorregulacao

Supervisao e Fiscalizagdao: Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM. Servigo de Atendimento ao Cidaddo: www.cvm.gov.br

Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini, 105 - Thera Office - 142 Andar - Brooklin Novo - Sdo Paulo - SP- 04571-900 Tel: +55 (11)2663-9030 - www.nestam.com.br
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||IIIIII| PARGUE IBIRAPUERA
(g o

SAINT BARTHELEMY

VILA NOVA CONCEICAO

VILA NOVA
CONCEICAD

<K, Q
LAIM Bis)
' VILA
m GLIMMA

e e
" -

R$ 121.500.000,00

3.750m?
" Anodeconstrugdo: 2023
| NumerodePavimentos:  Térmeo + 4 andares + 2 subsolos
Numero de unidade autonémas do 23
...@mpreendimento
Metragens: apartamentos de 46m? a 720m?
[ D Valorizagdo e Renda, com aquisicao 18 das 23 unidades do empreendimento pelo Fundo, incluindo as 03 unidades
Estratégia: de cobertura do empreendimento.
. Emcomplemento 4 andlise de viabilidade e altemativas de "funding" para as obras, o Fundo avalia saida estratégica
Status: para algumas das unidades como meio para geracao de recursos, além da aufericao de potencial ganho de capital,

necessarios ao projetos para "retrofit" (reforma) das unidades adquiridas, decoracao e mobiliario.

(*) ndo incluidos os custos de ITBI, cartoriais e de registro de todas as unidades
(*) em Out/25 : com base no CPC, o valor de aquisicao foi ajustado para refletir o valor total de aquisicao correto, que inclui os custos de ITBI, cartoriais e de

registro.

Apds conclusao das aquisicoes

Estudo, andlise de viabilidade, analise de propostas de projetos e servicos para reforma, finalizacao de acabamento e FF&E(**)

(**) FF&E : Moveis, Instalacoes e Equipamentos

Sobre a Vila Nova Conceicao

Ponto de interesse para investidores imobiliarios e compradores de Luxo;

Boa localizacao, infraestrutura completa e servicos;

Grande variedade de restaurantes, bares, escolas particulares e academias de alto padrao;
Proximidades com o Parque do Ibirapuera;

Proximidades a Hospitais Vila NovaStar e Sao Luiz.

Dados de ocupacao, vacancia e rentabilidade

Taxa de Ocupacao Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez
2026 0% 0%
2025 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Taxa de Vacancia Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

2026 100%  100%
2025 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%  100%

Este documento foi produzido pela Nest International Administradora de Carteira de Valores Mobilidrios Ltda (“Nest Asset Management”), as informagdes contidas nesse material possuem carater exclusivamente
informativo. A Nest Asset Management ndo comercializa nem distribui cotas de fundos de investimentos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de
qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do fundo garantidor de créditos - FGC. Para avaliagdo da performance de um fundo de investimento, é recomendével a andlise de, no minimo, 12 (doze) meses. A * ANBIMA
rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade do fundo apresentada ndo é liquida de impostos, mas é liquida de taxa de administragdo e de taxa de

performance. Leia o Regulamento, o formulario de Informagdes Complementares e a Ldmina de Informages Essenciais, com especial atengdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do

fundo, bem como para as disposi¢des acerca dos fatores de risco a que o fundo o esta exposto, antes da tomada de qualquer decisdo de investimento.

Autorregulacao

Supervisao e Fiscalizagdao: Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM. Servigo de Atendimento ao Cidaddo: www.cvm.gov.br
Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini, 105 - Thera Office - 142 Andar - Brooklin Novo - Sdo Paulo - SP- 04571-900 Tel: +55 (11)2663-9030 - www.nestam.com.br
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sipologia

A SOt S corstikder, S aites

Aeroporto Terravista

10 min {carro)

A MATA |
Quadrado de Trancoso e -
7 min (carro) piso superior
Valor Imével (avaliado 31/12/25): R$8.570.000,00 (observar o comentario abaixo)
Valor de Aquisicao (*): R$ R$8.507.080,00, tendo o Fundo pago R$1.000.000,00 no sinal
. . Guilherme Torres (arquitetura & interiores )
Projetado e Paisagismo por: o .
Alex Hanazaki(paisagismo)
Localizacao Condominio Residencial Nampur Avora, Rua Projetada S/N, Trancoso - Porto Seguro - BA
Coordenada GPS: 16°34'36.5"S 39°05'28.2"W
Area Total: '908,91
Ano de construcao: 2026

Estratégia: Valorizagao e Renda

S Condominio em fase de desenvolvimento. Casa em construgcao, com entrega prevista para final do 20
atus:
sem/2026, podendo ocorrer atrasos, a depender dos efeitos climaticos.

(*) nao incluidos os custos de ITBI, cartoriais e de registro

Apos conclusao das aquisicoes

Estudo, analise de propostas de projetos e servicos de FF&E(**)
(**) FF&E : Méveis, Instalagdes e Equipamentos

Sobre o condominio residencial Nampur Avora ("Nampur Mata I")

Ponto de interesse para investidores imobiliarios e compradores residencias de veraneio de Luxo;
Localizado a 10 min do aeroporto privado de Terravista, em Trancoso-Porto Seguro - Bahia. E a 7min do Quadrado de Trancoso.

O empreendimento traz uma proposta completa para um bem estar em meio a natureza. Com o Clubhouse A Mata oferecendo servicos de
hospitalidade completos, spa, piscina e garagem, além do espaco wellness, acesso ao Nampur Praia Trancoso, o beach club pé na areia, a

apenas cinco minutos 5 minutos de caminhada.
Conheca mais sobre a Nampur, A Mata : https://nampur.com/projetos/a-mata/

Dados de ocupacao, vacancia e rentabilidade

** Imovel em construcao pela incorporadora Nampur. Abaixo ultimas imagens do acompanhamento do desenvolvimento do Condominio

Nampur - A Mata | e da construgao da Casa 13

T
The

Este documento foi produzido pela Nest International Administradora de Carteira de Valores Mobilidrios Ltda (“Nest Asset Management”), as informagdes contidas nesse material possuem carater exclusivamente B
informativo. A Nest Asset Management n3o comercializa nem distribui cotas de fundos de investimentos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de Autorregulacao
qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do fundo garantidor de créditos - FGC. Para avaliagdo da performance de um fundo de investimento, é recomendével a andlise de, no minimo, 12 (doze) meses. A * ANBIMA
rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade do fundo apresentada ndo é liquida de impostos, mas é liquida de taxa de administragdo e de taxa de

performance. Leia o Regulamento, o formulario de Informagdes Complementares e a Ldmina de Informages Essenciais, com especial atengdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do

fundo, bem como para as disposi¢des acerca dos fatores de risco a que o fundo o esta exposto, antes da tomada de qualquer decisdo de investimento.

Supervisao e Fiscalizagdao: Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM. Servigo de Atendimento ao Cidaddo: www.cvm.gov.br
Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini, 105 - Thera Office - 142 Andar - Brooklin Novo - Sdo Paulo - SP- 04571-900 Tel: +55 (11)2663-9030 - www.nestam.com.br
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Remarcacao dos ativos da carteira do Fundo

= Como ja antecipado em nosso relatorio gerencial do més de novembro/25, sobre a contratacao da Colliers, uma empresa
especializada independente para avaliagdo dos ativos em carteira da Classe Unica do Fundo, no uUltimo dia 19/02/2026, o Banco
Daycoval S.A. na qualidade de Administrador do Fundo, publicou Fato Relevante, em que se comunica e esclarece que o valor da cota
da Classe unica do Fundo foi recalculado desde 31/12/2025, de forma a refletir o valor justo dos ativos imobiliarios de sua carteira.

= O recalculo compreende a data base do seu exercicio social (sempre em 31/12, de cada ano).

= A avaliacao periddica dos ativos em carteira a valor justo ( ou remarcacao), atende ao dispositivo da do arts.7° e 99, Instrucao CVM
n°516 de 29 de dezembro de 2011.

= O arquivo do Fato Relevante pode ser encontrado na Fundos.NET

(https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=54422883000157)

2024~2025 31/12/2025 Exposicio Variaggo ' Contribuicio
. Valor de Aquisi¢ao Avaliacao na carteira % % : na Carteira
Casa Six (LO2K Q68) R$ 30.902.288,95 R$ 32.000.000,00 18% 3,55% 0,63%
Casa Heaven (L10 Q40) R$ 36.550.000,00 R$ 42.600.000,00 21% 16,55% 3,47%
St Barthelemy (18unid) R$ 106.808.886,88 R$ 121.500.000,00 61% 13,75% 8,35%
Nempur AMatal | R$8507.080,00 |  R$8.570.000.00 074% | 000%

TOTAL R$182.768.255,83.  R$204.670.000000 . NM98%
Analise de Mercado: Segmento de Alto Padrido e Luxo (2026)

= Resiliéncia Ciclica e Protecdo Patrimonial: O mercado imobiliario de alto padrao consolidou o segmento de luxo como um produto

financeiro de protecao patrimonial em 2025, apesar do patamar alto da Selic.

o O segmento de luxo demonstra baixa correlacao com a volatilidade macroeconémica. Os ativos mantém a estabilidade de
valorizacao e a liquidez mesmo em cenarios de politica monetaria restritiva (juros elevados), consolidando-se como
mecanismos de preservacao de capital e hedge contra a inflacao

o Dados do Secovi-SP indicam resiliéncia setorial em 2025, com o VGV em S3ao Paulo atingindo R$ 58,8 bilhdes, enquanto a
ascensao das branded residences e collabs com marcas de grifes de luxo posiciona a capital paulista como um novo hub
global imobiliario atraindo capital estrangeiro.

o E resultados da pesquisa da Brain Inteligéncia Estratégica, realizada em 2025, apontaram que o setor de luxo deve
continuar em alta em todo pais em 2026, apesar dos desafios do ano, como a Copa do Mundo, cenario fiscal incerto,
eleicoes Estaduais e de Presidéncia. O VGV de 2025 teve um crescimento de 31% em relacao ao ano anterior.

o Fatores que podem colaborar : perspectiva de queda da Selic e aumento de investimentos estrangeiros para paises
emergentes, incluindo o Brasil.

= Convergéncia entre Ativo Imobiliario e Lifestyle: O imovel transcende a funcao habitacional para tornar-se um ecossistema de

servicos. A integracao de infraestrutura de wellness e gestao patrimonial (property management) eleva o status do ativo,

transformando metros quadrados em plataformas de experiéncia e conveniéncia.

Fontes: Valor Econémico| Brain Inteligéncia Estratégica |Secovi—SP

Este documento foi produzido pela Nest International Administradora de Carteira de Valores Mobilidrios Ltda (“Nest Asset Management”), as informagdes contidas nesse material possuem carater exclusivamente
informativo. A Nest Asset Management ndo comercializa nem distribui cotas de fundos de investimentos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de
qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do fundo garantidor de créditos - FGC. Para avaliagdo da performance de um fundo de investimento, é recomendével a andlise de, no minimo, 12 (doze) meses. A
rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade do fundo apresentada ndo é liquida de impostos, mas é liquida de taxa de administragdo e de taxa de
performance. Leia o Regulamento, o formulario de Informagdes Complementares e a Ldmina de Informages Essenciais, com especial atengdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do
fundo, bem como para as disposi¢des acerca dos fatores de risco a que o fundo o esta exposto, antes da tomada de qualquer decisdo de investimento.
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Fevereiro-2026

Eventos do Fundo

Data do Evento Assunto Para saber mais
Deliberacao sobre (i)a autorizacdo para a aplicacdo de recursos da Classe, residualmente, em cotas de fundos de investimento administrados e/ou
geridos pelo Administrador, pelo Gestor e/ou por partes ligadas ao Administrador e/ou Gestor, que sejam considerados “Ativos Financeiros de

Liquidez” de acordo com a definicdo do Regulamento; (ii) a aprovagao do pagamento de despesas relativas as diligéncias para aquisi¢ao dos ativos

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/p

B alvo do Fundo (iii) aprovacao da aquisicao dos imdveis abaixo descritos, tendo em vista o potencial conflito de interesses, visto se tratar de pessoa Ww

ligada ao Consultor Especializado, nos termos do art. 31 do Anexo Normativo Ill da Resolu¢gdo CVM 175; e (iv) a autorizagao ao Administrador e ao -

Gestor para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a efetivacao das deliberagdes tomadas em relagdo aos itens acima.

Deliberagao sobre (i) a aprovagao da aquisigao do imdvel abaixo descrito, tendo em vista o conflito de interesses, visto se tratar de pessoa ligadaao  https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/p
13/01/2025 Consultor Especializado, nos termos do art. 31 do Anexo Normativo Il da Resolugdao CVM 175; e (ii) a autorizagcao ao Administrador e ao Gestor paraa ublico/visualizarDocumento?id=81049

pratica de todos e quaisquer atos necessarios a efetivagao das deliberagdes tomadas em relagao aos itens acima. 7&cvm=true

Deliberacao sobre (i) A aquisi¢ao, pelo Fundo, tendo em vista o conilito de interesses de pessoas ligadas ao vendedor, ao Consultor Especializado

contratado pelo Fundo, ao Gestor e a um dos sécios

do Gestor, nos termos do art. 31 do Anexo Normativo Il da Instrugao CVM 175, de até 20 (vinte) casas do Jardin D L’Helvetia, a Estrada Municipal do

Sapezal, 1.250, Helvetia, Indaiatuba / SP (“Projeto Helvetia”), de propriedade da HELVETIA 5 ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA., inscrita no

CNPJ/MF sob n° 38.098.106/0001-42, cuja subsequente aquisicao esta sujeita (a) a analise de diligéncia legal e viabilidade financeira pelo Fundo; e

(b) Laudo de Avaliacéo ja elaborado pela KPMG; e (c) captacao de recursos satisfatdria do Fundo. (i) A aquisicao, pelo Fundo, tendo em

vista o conflito de interesses de pessoas ligadas ao vendedor e ao Consultor Especializado contratado pelo Fundo, nos termos do art. 31 do Anexo

Normativo Ill da Instrugao CVM 175, de futuras unidades do empreendimento a ser lan¢ado, o Sado Paulo Surf Club Residences - sendo, conforme a

disponibilidade, algumas unidades de propriedade da “JHSF”: JHSF Real Parque S.A. inscrita no CNPJ/MF sob n® 36.779.929/0001-08 e outras unidades

de propriedade da “EVEN”: Real Parque 1 Investimentos Imobiliarios SPE Ltda, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 37.685.080/0001-76 - as quais se

pretende a aquisi¢ao direta ou indireta através de quotas de Sociedade de Propésito Especifico ou cotas de fundos de investimentos de participacao

ou cotas de fundos de investimentos imobilidrios, situados a Av. Magalhaes de Castro e Av. Duquesa de Goias, Real Parque, Sdo Paulo / SP (“Projeto

Surf Club”), que tem ou podem ter participagao da Real Parque 3 SPE Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob n° 57.604.999/0001-03, cuja subsequente mwwg

aquisicao esta sujeita (a) a andlise de diligéncia legal e viabilidade financeira pelo Fundo; e (b) Laudo de Avaliagao ja elaborado pela KPMG; e (c) ublico/visualizarDocumento?id=83519
25/02/2025 captacao de recursos satisfatéria do Fundo. 9&cvm=true

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/p
ublico/visualizarDocumento?id=90298
7&cvm=true

(iii) A autorizagao para que o Fundo incorra em despesas relacionadas ao processo de aquisigao de imdveis, localizados em Arraial d’Ajuda, no
municipio de Porto Seguro/BA, do empreendimento Condominio Nampur Azul, de propriedade e incorporado por Vital Bahia Empreendimentos
Imobiliarios SPE Ltda, inscrita no CNPJ/MF sob n°40.573.360/0001-05(“Projeto Arraial D’Ajuda”), cuja subsequente aquisi¢cao estd sujeita (a) a analise
de diligéncia legal e viabilidade financeira pelo Fundo; e (b) Laudo de Avaliacao ja elaborado pela KPMG; e (c) captacao de recursos satisfatoria do
Fundo, conforme detalhamento e limite disposto no item “vi” abaixo.

(iv) A autorizacao para que o Fundo incorra em despesas relacionadas ao processo de aquisi¢cdo de imoveis, localizados no distrito de Trancoso, no
municipio de Porto Seguro/BA, do empreendimento Condominio Residencial Nampur Avora, de propriedade e incorporado por Vital Segredo de
Trancoso Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda, inscrita no CNPJ/MF sob n°38.947.544/0001-38 (“Projeto Trancoso”), cuja subsequente aquisicdo
estd sujeita (a) a analise de diligéncia legal e viabilidade financeira pelo Fundo; e (b) Laudo de Avaliacéo ja elaborado pela KPMG; e (c) captacao de
recursos satisfatoria do Fundo, conforme detalhamento e limite disposto no item “vi” abaixo.

(v) A autorizagao para que o Fundo incorra em despesas relacionadas ao processo de aquisi¢cao de imoveis, localizados em Itapororoca, no municipio
de Porto Seguro/BA, do empreendimento Condominio Estancia Fasano, de propriedade do Bahia Beach Empreendimentos Imobilidrios e Hotelaria
S.A, inscrita no CNPJ/MF sob n°07.157314/0001-41 (“Projeto Fasano/PortoSeguro”), cuja subsequente aquisicao esta sujeita (a) a andlise de
diligéncia legal e viabilidade financeira pelo Fundo; e (b) Laudo de Avaliacao ja elaborado pela KPMG; e (c) captacao de recursos satisfatoria do

https://fnet.bomfbovespa.com.br/fnet/p
ublico/visualizarDocumento?id=10517
75&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/p
ublico/visualizarDocumento?id=10524
47&cvm=true

Deliberacao sobre (i) transferéncia da administragao do Fundo e dos atos a ela correlatos; (ii) alteragdes dos dispositvos do Regulamento do fundo;
25/11/2025 (iii) ratificacao de ativos em potencial conflito de interesse ja deliberados em AGE realizada em 25/02/25; e (iv) aquisi¢ao de ativos imobiliparios e
ativos de liquidez em situagao de conflito de interesse, decorrentes da alteragcao de administrador.

Este documento foi produzido pela Nest International Administradora de Carteira de Valores Mobilidrios Ltda (“Nest Asset Management”), as informagdes contidas nesse material possuem carater exclusivamente ~
informativo. A Nest Asset Management ndo comercializa nem distribui cotas de fundos de investimentos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de Autorregulacao
qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do fundo garantidor de créditos - FGC. Para avaliagdo da performance de um fundo de investimento, é recomendével a andlise de, no minimo, 12 (doze) meses. A ANBIMA
rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade do fundo apresentada ndo é liquida de impostos, mas é liquida de taxa de administragdo e de taxa de

performance. Leia o Regulamento, o formulario de Informagdes Complementares e a Ldmina de Informages Essenciais, com especial atengdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do

fundo, bem como para as disposi¢des acerca dos fatores de risco a que o fundo o esta exposto, antes da tomada de qualquer decisdo de investimento.

Supervisao e Fiscalizagdao: Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM. Servigo de Atendimento ao Cidaddo: www.cvm.gov.br
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